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Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en plan, hvori byrddet kan
fastseette bindende bestemmelser for et
omrade, fx om:

- anvendelse

~ udstykning

—~ vej- og stiforhold

~ placering og udformning af bebyggelsen

samt materialer

- bevaring af bygninger og landskabstraek
— sikring af friarealer
- feellesanleeg

Ifzige Lov om planlaegning skal der udarbej-
des en lokalplan, inden et sterre byggeri
eller anlaegsarbejde eller en stgrre nedriv-
ning seettes igang. Hensigten er at sikre en
sammenhang i planlaegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sikre kommunepla-
nens virkeliggerelse.

Herudover kan byradet altid fastlaegge neer-
mere bestemmelser for et omrade i en lokal-
plan.

Alle har mulighed for at fremseette indsigel-
ser, bemaerkninger og andringsforslag, og
byradet skal tage stilling hertil, inden planen
kan vedtages endeligt.

Efter byrddets endelige vedtagelse bliver
lokalplanen tinglyst pd ejendommene inden
for planens omrade.
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Eksisterende boligomrader eller omrader, der ikke sendrer status.

Nyt boligomrade/serviceomrade
Erhvervsomrade - kontor og service

Stgjafskaermningsbeelter

Nye boligomrader
Friarealer

Lokalplanomradet
B1-B6

B7-B10

B/S

EC

D

F



Lokalplanens baggrund

Omradet, der planlaegges for, er omfattet af
lokalplan nr. 4-387.

Lokalplan 4-387, der primaert omfatter om-
rader til &ben og lav boligbebyggelse, er
tiden lgbet fra.

Der er for tiden mindre efterspergsel pa
parcelhusgrunde, og da lokalplanen ikke
rummer mulighed for, at der kan opferes teet
og lav bebyggelse i parcelhusomraderne, er
det besluttet, at der skal udarbejdes ny lo-
kalplan.

L okalplanens indhold

Omradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et areal @st for ring 3,
vest for Nerrebjergvej og nord for @rbaekve;.
Omradet er pa ca. 26,8 ha.

Eksisterende forhold

Ca. 1/5 af omradet er udbygget. Den nyere
bebyggelse bestar af taet/lave private an-
delsboliger og almennyttigt etageboligbe-
byggelse (Soluret). Der er byggemodnet og
udstykket 11 parcelhusgrunde, som endnu
i 1993 er ubebyggede. Deni den eksisteren-
de lokalplan udlagte kvarterpark er anlagt,
og der er etableret stgjvold langs med @r-
baekvej.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om:
— at omrader udlagt til &ben og lav bolig-
bebyggelse eendrer anvendelsesbe-
stemmelser til ogsa at omfatte teet og lav
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Lokalplan nr. 4-387 bliver aflgst af naervaeren-
de lokalplan.

boligbebyggelse og/eller offentlig og pri-
vat service.

— at omrdder udlagt til erhverv og til servi-
ce andres til et EC-omrade, hvor der
ogsd kan opferes bebyggelse til Kontor
0g service.

— at bestemmelser i lokalplan 4-387 for
omrader, der er bebygget, overfgres til
nzerveerende lokalplan og derfor fortsat
er geldende.

- atny bebyggelse langs boligveje i lokal-
planomradets nordlige del skal respek-
tere fastlagte byggelinier, ji. kortbilag.

— atstgjafskaermning langs ring 3 sendres,
sdledes at der er overensstemmelse
mellem planiaegning og lovgivning.

— at lokalplan 4-387 ved neervaerende lo-

kalplans endelige vedtagelse kan afly-
ses.



Lokalplanens forhold til anden planlsegning

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne
i kommuneplanens omrade 4.B31.
Lokalplanen er i overensstemelse med
kommuneplanen.

Lokalplan nr. 4-387

Lokalplan 4-387 geelder for det omrade, der
nu planlaegges for, og vil blive aflgst af neer-
veaerende lokalplan.

Teknisk forsyning

Elforsyningen varetages af OKE.
Fjernvarmeforsyningen af Odense kommu-
nale Fjernvarmeforsyning og vandforsynin-
gen af Odense Vandforsyning.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes med kollektiv trafik fra
Odense Bytrafik og Fyns Amts regionale
busruter.

Odense Bytrafik har i dag linier pa @rbaskvej
frem til Fraugde. De regionale busruter har
stoppesteder pa @rbaekve,j.

Kloakforhold

lfelge godkendt spildevandsplan for Oden-
se kommune 1988-2000 ligger lokalplanens
omrade inden for godkendt opland nr. 812-
17. Oplandet er separatkloakeret. Overfla-
devand fegres via eksisterende ledningsnet i
Bleekhatten og Ridderhatten tit Lindved A og
samlekloakken langs Lindved A.

Skoler

Omréadet ligger inden for Tingkeserskolens
distrikt.

Miljsforhold

Trafikstgj
Ring 3’s forlzengelse
Forudseetninger:

Afsnittet om trafikstgj redeger for de tekni-
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ske forhold i forbindelse med den trafikstgj,
som de tilgreensende boligomrader forven-
tes at blive udsat for fra henholdsvis @rbaek-
vej og den planlagte forlaengelse af ring 3.
ADT er den gennemsnitlige trafikmaengde,
som kerer pa de tilgreensende veje i dggnet
malt gennem et helt ar.

Trafikmeengde 8000 ADT, hastighed 80
km/t. Tung trafik 10%. Modtagerhgjde 2,5
m. Stejniveau 10 m fra vejmidte 71 dB(A).
Bebyggelsens afstand fra vejmidte 50 m.
Hejdeforhold: Leengdeprofil for ring 3 date-
ret 18/10-79.

Beregning:

En 2,5 m hgj vold placeret uden for bygge-
linien vil give en stgjdeempning pa ca. 16,8
dB(A), hvilket giver et stgjniveau ved nzer-
meste bolig pa ca. 54,2 dB(A).

Ved rampen ved @rbakvej regnes med
samme forudseetninger som nzevnt foran,
dog med trafikmaengde 4000 ADT. Stgjni-
veau 10 m fra vejmidte ca. 69 dB(A). 2,6m
stgjskeerm placeret som naevnt foran giver
en deempning pa ca. 15,5 dB(A), hvilket
giver et stgjniveau ved naermeste bolig pa
ca. 53,5 dB(A).

Drbaekvej

Forudsaetninger:

Trafikmeengde 5500 ADT. Hastighed 80
km/t. Tung trafik 10%. Modtagerhgjde 2,5
m. Stgjniveau 19 m fra vejmidte 69,5 dB(A).
Bebyggelsens afstand fra vejmidte 30 m.
Hejdeforhold: Faktiske forhold.
Beregning:

Der er etableret en 2,5 m hgj vold langs
Drbaekvej, som giver en stgjdeempning pa
ca. 14 dB(A), hvilket giver et stgjniveau ved
neermeste bolig pa ca. 55 dB(A).

Ngrrebjergvej

Forudsaetninger (ved tilslutning til Jrbaek-
vej):

Trafikmeengde 2700 ADT. Hastighed 50
km/t. Tung trafik 10%. Modtagerhgjde 2,5
m. Stgjniveau 10 m, fra vejmidte + tilleeg fra




Drbaekvej ca. 64 dB(A). Afstand til vejmidte
25 m.

Beregning:

Der etableres en 2,5 m hgj vold. Denne vold
giver en stgjdeempning pé ca. 13,5 dB(A).

Ngrrebjergvej (ved planlagt vejtilslutning til
nyt erhvervsomrade)

Forudseetning:

Som ovenfor, hvilket giver et stgjniveau 10
m fra vejmidte pa 63 dB(A).

Beregning:

Der etableres en 1,5 m hgj vold, som giver
en stgjdeempning péd ca. 9 dB(A).

Ngrrebjergvej (ved indkersel til boligomra-
det)

Forudseetninger:

Trafikmaengde 2000 ADT. Hastighed 50
km/t. Tung trafik 0-5%. Modtagerhgjde 2,5
m. Stejniveau 10 m fra vejmidte ca. 60
dB(A).

Beregning:

Der etableres en 1 m hgj vold, som giver en
stgjdeempning pa ca. 9 dB(A). Stgjniveauet
ved naermeste bolig langs Nerrebjergvej vil
veere 51-54 dB(A).

Virksomhedsstgij:

EC-omréadet udleegges til ikke-generende
erhvervsvirksomhed samt kontor- og servi-
ceformal.

| omradet kan placeres anlaeg eller virksom-
heder, som ikke eller kun i ganske ubetyde-
lig grad pavirker de nasrmeste omgivelser.
Stgjniveauet forudsazettes ikke at overstige
55/45/40 dB(A).

Omradet greenser mod syd og vest op til nyt
boligomrade. Der etableres afsksermning
mod boligomradet i form af plantebeelte.

Eksisterende virksomhed:
Der ligger en virksomhed i EC-omrédet.
Virksomheden har ikke givet anledning til
klager fra boligomradet. Hvis der opstar
stgigener, ma de afhjeelpes ved deempning
af virksomhedens stgjkilder.

Vejbyggelinier - adgangsbegraensning:
Der er i medfer af vejlovgivningen fastlagt
byggelinier og seerlige adgangsbestemmel-
ser langs landevej 519 Odense-Drbaekvej
(Drbaekvej).

Ring 3's forleengelse nord for Orbaekvej er
sikret ved byggeliniepélzeg. Ring 3 anlaeg-
ges facadelgs.

Der kan ikke forventes tilladeise til etable-
ring af adgange til landevejene.

Pa byggeliniearealet ma der ikke etableres
nogen form for anlaeg ud over beplantning,
med mindre der i henhold til vejloven opnés
den forngdne dispensation hertil fra vejbe-
styrelsen for den pageeldende vej efter saer-
skilt ansggning.

Lokalplanforslagets
midlertidige retsvirkninger

Ifelge lov om planlsegning § 17 ma ejendom-
me, der er omfattet af lokalplanforslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Den eksisterende, lovlige an-
vendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det tillade, at ejendommen bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forsla-
get, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke er lokalplan-
pligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder, indtil
den endeligt vedtagne eller godkendte lo-
kalplan er offentligt bekendtgjort, dog
leengst i 1 ar efter offentliggerelse af lokal-
planforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke
er endeligt vedtaget inden 3 ar fra offentlig-
gerelsen.




| okalplanens
bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388
af 6. juni 1991) fastsaettes herved fgigende
bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte om-
rade.

1. Lokalplanens formal

1.1. Lokalplanen har til formal at zendre
anvendelsesbestemmelserne for en del af
de delomréder, der er omfattet af lokalplan
nr. 4-387.

Formalet er at Abne mulighed for, at der kan
opferes teet og lav boligbebyggelse pa area-
ler, der i lokalplan 4-387 er udlagt til parcel-
husomrdde, samt endvidere at sendre et
mindre parcelhusomrade til ogsa at omfatte
serviceformal..

Hovedsigtet med planen er, at omradets
bebyggelse udformes med teethed om kvar-
terparken, de mindre grgnne arealer og
stamvejen.

Mindre erhvervsvirksomheder skal kunne
drives inden for lokalplanomradet, idet det
er kommunens opfattelse, at byomradet ber
have en alsidighed med savel boliger som
erhverv | det omfang, det kan indpasses
uden genevirkning for de omboende.

Lokalplanen har ogsa til formal:

— at sikre, at den nye bebyggelse udfor-
mes sdledes, at den far en sammen-
heengende randbebyggelse langs ga-
derne.

— atsikre, atfeerdsel, parkering og adgang
til husene skal foregd fra gader, torve og
lignende offentligt tilgeengelige arealer,
mens husenes bagarealer disponeres

for private haver, feelles friarealer og
bagstier.

— at fastlaegge placering af interne bolig-
veje.
- atsikre etablering af hovedstier som vist

pa kortbilaget i 10 m udlaegsbredde.

— at etablere beplantede stgjsikringsbael-
ter langs @rbaekvej og ring 3's forleengel-
se.

- at sikre, at treeplantning indgar i udform-
ningen af gader, veje og hovedstier.

2. Omrade- og zonestatus

2.1. Lokalplanens omrade afgrsenses som
vist med stiplet linie pa vedhseftede kortbi-
lag.

2.2. Lokalplanen omfatter fgigende matr.
nr., alle Over Holluf By, Fraugde:

1c, 1s, 1z, 8a, 9g, 9h, 9i, 9k, 9l, 1aa, 1ab,
1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al,
1am, 1an, og del af matr. nr. 8m og 9d.
samt alle delarealer, der udstykkes fra de
naevnte ejendomme efter den 4/5-1993.

2.3. Omradet ligger i byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1. Omradet opdeles som vist pa kortbi-

laget i delomraderne:

B1-10: Teet og lav boligbebyggelse

D: Delvis beplantede afskaermnings-
bzelter til deempning af trafikstej
fra henholdsvis ring 3, @rbaekvej
og Narrebjergvej.

D1: Beplantet afskeermningsbalte
mellem boligomrader og omrade
EC.




EC: Erhverv med mulighed for etable-
ring af service og kontor.

D/F2: Delvis beplantet afskaermnings-
bzaelte / regnvandsbassin.

F: Rekreativt omrade

S: Serviceomrade

3.2. Omrade B7, B8, B9, B10 udleegges til
teet og lav boligbebyggelse med max. 3
etager incl. udnyttelig tagetage.

Omrade B4 og B6 udlaegges til teet og lav
boligbebyggelse i max. én etage med udnyt-
telig tagetage.

Omrade B1-B2-B3 og B5 udlaegges til teet
og lav bebyggelse i én etage.

Omrade D udlagges til stgjvold og af-
skaermningsbaelte, der delvis tilplantes.

Omrade D1 udlzegges til beplantning, stgj-
afskaermningsbaelte mellem boligomrader,
friarealer og erhvervsomradet EC.

Omrade D/F2 udlaegges til regnvandsbas-
sin og afskaermningsbzelte.

Omrade EC udlaegges til erhvervsformal.
Omradet forbeholdes ikke-forurenende
virksomheder og kontor- og serviceformal.
Eksisterende virksomheder kan fortsaette
som hidtil. Der kan opferes bebyggelse til
forretningsformal. Detailhandel med daglig-
varer ma ikke finde sted.

Der kan opferes enkelte boliger i tilknytning
til den enkelte virksomhed/forretning.

Omrade F udlaegges til offentligt rekreativt
omrade.

Omrade F1 udlaegges til friareal i tilknytning
til omrade B4,

Omrade B/S udlaegges til bolig- og service-
formal. Omradet er byggemodnet som par-
celhusomréde, men kan anvendes til naer-
butik med tilhgrende bolig eller til teet og lav
boligbebyggelse og/eller offentlig og privat
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service, fx daginstitutioner, kontor, nar dette
kan ske uden genevirkning for omboende.

Byradet kan tillade, at der i tilknytning til
boligen kan drives en mindre erhvervsvirk-
somhed i form af handvaerks- eller service-
virksomhed, som ikke kreever godkendelse
efter miljgloven.

Virksomheden skal drives sdledes:

- at ejendommens karakter af beboelse

ikke forandres.

- atvirksomheden ikke medfgrer ulemper
for de omboende.

—~ at virksomheden ikke medferer parke-
ring uden for den pagaeldende ejendom.

Opstilling af kiosker, boder og lign. skal ske
i overensstemmelse med bygningsregle-
mentet og under forudsaetning af bl.a., at en
grundejerforening, der omfatter hele lokal-
planomradet, har tilirddt byggeensket.

4. Udstykninger

4.1. Udstykninger ma kun foretages pa
grundiag af en godkendt og tinglyst bebyg-
gelsesplan.

Grundstgarrelser. Ved teet-lav boligbebyg-
gelse ma grunde ikke udstykkes med en
sterrelse, der er mindre end 250 m2. Grun-
dene skal dog altid have en stgrrelse, séle-
des at det bebyggede areal max. udger 35%
af grundarealet.

Aldre- og ungdomsboliger kan udstykkes
med en mindre grundsterrelse end 250 m2,
men den bebyggede del af grunden ma ikke
overstige 35%.

4.2. Omrade F ma ikke udstykkes til bebyg-
gelse. Herfra dog undtaget enkelte mindre
bygninger til faelles forméal for omradets be-
boere. Der skal vaere mulighed for at opfare
en bygning til brug for omradets drift.

4.3. Omrade F1 ma ikke udstykkes til en
selvsteendig parcel, men skal henligge som
friareal pa omrade B4.

4.4. Omrade EC m3 ikke udstykkes til bo-
ligbebyggelse.
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5. Vej- og stiforhold

5.1. Boligveje

Boligveje udlzegges i 9 m bredde og befae-
stes i varieret bredde fra 5 til 7 m og udfor-
mes som vist pa principskitse. Ud over disse
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PRANCAPSKATSE
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Idéskitse: Forslag til detaillesninger for kryds-
ning mellem vej og sti og mellem veje.

veje kan der udlaegges areal til interne veje
i omradet.

Langs boligveje og fordelingsveje skal ud-
leegges og anlaegges ledningskorridorer
som vist pé principskitsen.

Veelges boligveje anlagt som opholds- og
legeomrader, skal disse udformes med en
ensartet belsegning i hele vejarealets bred-
de (fra skel til skel).

5.2. Hovedstier
Hovedstier udlaegges i 10 m bredde og be-
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feestes i 3 m bredde med fast belaegning og
forsynes med belysning.

Hovedstiens krydsning med stamveje og
boligveje skal ske i niveau.

Hovedstiens krydsning med ring 3 sker ude
af niveau.

Ved hovedstiens krydsning med Grbaekvej
udlaegges areal til busstoppested med tilhg-
rende vigeplads.

5.3. Stier i boligomraderne
Stier i boligomraderne udlaegges i 3 m bred-
de og befaestes i ca. 1,5 m bredde.

5.4. Stgjafskaermning - omrade D og DF
Langs ring 3's forleengelse, Grbsekvej og
Negrrebjergvej udleegges arealer til etable-
ring afen 2,5 m hgj jordvold, som delvis skal
tilplantes.

5.5. Parkering

| forbindelse med den enkelte bolig skal der
udleegges areal til mindst 1,5 parkerings-
pladser.

Alle parkeringspladser kan udleegges som
feelles parkering.

Hvis parkeringspladserne udlaegges som
feelles parkering, skal der anlsegges mindst
én plads pr. bolig.

| omraderne B/S skal der i forbindelse med
boligbebyggelse udlaegges areal til mindst
2 parkeringspladser.

Hvis bebyggelsen eller dele deraf indrettes
til serviceformal, skal der anlassgges mindst
2 parkeringspladser pr. 50 m2 serviceareal
eller 1 parkeringsplads pr. ansat - dog
mindst 2 parkeringspladser.
Feellesparkeringspladser ma i opholds- og
legeomrader kun anleegges uden for disse.
| opholds- og legeomrader skal vejarealet
indeholde parkeringspladser for "lgs" parke-
ring til opfyldelse af feerdselslovens krav til
disse og den for omradet tilsigtede funktion.

6. Ledningsanleeg

6.1. Elledninger, herunder til vej- og stibe-
lysning, m& kun udfgres som jordkabler.
Ledningsanizseg til boligens interne brug mé&
ikke placeres i vejudizegget.
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6.2. Inden for omradet kan afvandings- og
forsyningsledninger med tilhgrende anlaeg
for kloak, vand, elektricitet, telefon, fjernvar-
me, antenne mv. om forngdent af tekniske
grunde feres over parcellerne eller gennem
loft/kanaler i reekkehusene til forsyning af
anden mands ejendom, dog séledes at led-
ningsfremfegringen sker pa sadanne steder,
at byggemulighederne ikke indskraenkes.

De hertil berettigede skal til enhver tid have
adgang til eftersyn og rensning samt til at
foretage reparations- og vedligeholdelses-
arbejder mod retablering.

Hvor der er etableret aflgbsledninger for
regn- og spildevand i de feelles rekreative
arealer, skal ledningsejerne uanset ejerfor-
hold til enhver tid have uhindret adgang til
ren- og vedligeholdelse af ledningerne. Re-
tablering efter ledningsarbejde pahviler led-
ningsejeren.

6.3. Offentlige forsyningsvirksomheders
geeldende leveringsbestemmelser skal re-
spekteres.

7. Bebyggelsens omfang og
placering

7.1. Bebyggelsesprocenten for omradet ma
ikke overstige 25.

Feerdselsarealer inden for den enkelte stor-
parcel, selv om de er udlagt som vejareal,
medregnes, nar de er anlagt som fodgaen-
geromrader og/eller opholds-/legeomrade.

7.2. Inden for omradet geelder, at fgr den
enkelte storparcel kan bebygges, skal der
udarbejdes en bebyggelsesplan, der viser
de enkelte bygningers placering, herunder
byggezoner, den pateenkte terreenregule-
ring samt udformning af parkerings-, ad-
gangs- og feellesarealer, herunder beplant-
ningsforhold.

Bebyggelsesplanerne skal godkendes af
byrédet og tinglyses p& omraderne. Tinglys-
ning skal ske inden udstedelse af byggetil-
ladelse.
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Ny bebyggelse skal opfgres som sammen-
haengende bebyggelse langs gader, plad-
ser og torve.

7.3. Afstand til skel

Bebyggelsen kan opferes i sti- og naboskel
eller neermere disse end 2,5 m, nér det sker
pd baggrund af en godkendt bebyggelses-
plan. Afstanden til skel mod ejendomme,
som ikke indgar i bebyggelsesplanen, skal
vaere mindst 2,5 m.

7.4. Carporte, garager, smabygninger
Carporte og garager ma, selv om de ikke
opferes i skel, max. have en hgjde pd 2,5 m
og en leengde p& 12 m.

Carporte og garager skal placeres og udfor-
mes, sdledes at der sikres forngden oversigt
bade til siderne og bagud i forbindelse med
udbakning fra egen eller naboemnes ind-
kersler.

Smabygninger ma, selv om de opfares i
skel, have en hgjde pd max. 2,5 m.
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Eksisterende bebyggelse er vist uden skravering.

Hlustrationsskitse.
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7.5. Bygningers facadehgjde

Inden for omrade F ma der efter byradets
godkendelse opferes bebyggelse til formal,
som er faelles for omradets beboere.

Omrade F1 ma ikke bebygges.

Omraderne B1, B2, B3, B5 og B6: Bygnin-
gens facadehgjde ma ikke overstige 1 etage
(3,0 m) malt fra terraen til skaering mellem
facade og tagflade.

Omraderne B4, B6 og B/S: Bygningernes
facadehgjde ma ikke overstige 5-6 m malt
fra terraen til skeering mellem facader og
tagflade.

Omrade B7, B8, B9 og B10: Bygningers
facadehgjde ma ikke overstige 3 etager
(7,5-9 m) malt fra terraen til skaeringen mel-
lem facade og tagflade.

7.6. Udhaeng ma ingen steder feres mere
end 0,5 m ud over skel, malt i vandret plan.

7.7. Hvor bygningsafstande er under byg-
ningsreglementets bestemmelser, vil der
blive stillet krav om foragede lysforhold, hvis
de pageeldende bygninger ikke har tilfreds-
stillende forhold til anden side.

7.8. Langs de pa skitsen side 13 viste bolig-
veje fastleegges facadebyggelinier.

Ny bebyggelse skal opfores med facade i
byggelinien efter godkendt bebyggelses-
plan.

7.8. Inden for omrade EC ma hgjst 40% af
den enkelte grund bebygges, og bebyggel-
sens rumfang ma hgjst udgere 2 1/2 m3/m2
grundareal.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere
end 2 etager incl. udnyttelig tagetage.
Bebyggelsen ma ikke opferes hgjere end
8,5m.

Bebyggelsen ma ikke opferes naermere vej-
skelend 5 m.

lllustration af tagets udformning.

8. Bebyggelsens ydre
fremtreeden

8.1. Taghzeldning m& mindst vaere 20° og
max. 50°.

For hele lokalplanomradet geelder, at tage-
ne skal veere udfgrt med tosidet tagfald.
Herfra undtaget garager, carporte o. lign.
mindre bygninger.

8.2. Der ma ikke anbringes antenner uden-
ders.

8.3. Farve- og materialevalg for ydervaegge,
tage osv. skal fastlaegges i overensstem-
melse med en godkendt bebyggelsesplan.

8.4. Skiltning og reklamering skal godken-
des af byradet.

Skilte skal som hovedregel placeres pa byg-
ningen. Fritstdende skilte kan tillades, hvis
de ikke virker dominerende i omradet.

9. Ubebyggede arealer

8.1. Den enkelte grundejer har hegnspligt
mod veje, stier, grenne omrader og offentli-
ge arealer. Hegn skal etableres som leven-
de hegn.

Hegn i naboskel etableres efter hegnslo-
vens bestemmelser.

Levende hegn mod fserdselsarealer skal
plantes 30 cm fra skel.

9.2. | forbindelse med den enkelte bebyg-
gelsesplan omfattende én storparcel skal

15
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for 5 m belte mod vej

SNIT
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SNIT

PARCEL 2

der udleegges areal til en lokalpark, svaren-
de til 55 m2 areal pr. bolig.

Lokalparken skal anleegges samlet i tilknyt-
ning til bebyggelsen og/eller tilgraensende
friarealer for nabobebyggelser.
Lokalparken skal anlaegges efter en samlet
godkendt plan feelles for en storparcel.

9.3. Lokalparker og rekreative omrader an-
lzegges af udstykkeren/bygherren, som be-
skytter og vedligeholder disse, indtil de
overtages af grundejerforeningen.
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9.4. Omrade D/F2 skal anvendes somregn-
vandsbassin og afskeermningsbeelte mod
den planlagte forleengelse af ring 3.

Der skal veere uhindret adgang for kommu-
nens spildevandsafdeling til at ren- og ved-
ligeholde regnvandsbassinet.

9.5. | omrade D langs ring 3's forleengelse
og Drbaskvej udlaegges areal til en 2,5 m hgj
stgjvold med placering som vist pa kortbil-
aget. | omrade D langs Nerrebjergvej ud-
leegges areal til en stgjvold, som har en
hejde pa 2,5 m ved Orbaekvej, 1,5 m ved
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Pnnc:pskltse for beplantn/ng i omraderne D1 - gst.

sidevej til planlagt erhvervsomrade og 1 m
ved indkerslen til boligomradet.

9.6. | omrade D1 langs skel mellem bolig-
omradet og omrade EC udliegges et af-
skaermningsbaelte som vist pad kortbilaget.
Beeltet udlaegges i 10 m bredde. Beplantnin-
gen udfgres principielt som vist pa skitsen.

9.7.1 omrade EC og B/S langs Nerrebjerg-
vej skal der etableres et 5 m bredt beelte,
som skal beplantes eller evt. tilsds med
graes og beplantes med spredt beplantning.
Plantebzeltet etableres af de private grunde-
jere. | omrade BJS er basltet plantet til.

9.8. Inden for omrade EC skal al udenders
oplag ske inden for afskaermede og indheg-
nede arealer. Evi. hegn placeres bag ved
plantebeeltet.

9.9. | omrade EC skal etableres opholds-
arealer til virksomhedens ansatte.
Starrelse og placering skal fastszettes i for-
bindelse med byggesagsbehandlingen.

9.10. Deiafsnit 9.5, 9.6, 9.7, 0og 9.8 naevnte
afsksermninger og beplantninger skal vaere
etableret umiddelbart efter og senest én
plantesaeson efter byggeriets afslutning.
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Deiafsnit 9.5 0g 9.6 nsevnte afskaermninger
etableres af kommunen itakt med omradets
udbygning og kan overdrages de tilstaden-
de grundejere.

10. Forudszetning for
ibrugtagning

10.1. Ny bebyggelse inden for omradet skal

tilsluttes Odense kommunale Fjernvarme-

forsyning. Ny bebyggelse ma ikke tages i

brug, fer denne tilslutning har fundet sted.

10.2. Der kan etableres supplerende ener-
giforsyning i form af sol-, jordvarme eller
lignende, nér dette kan ske uden gener for
de omboende.

10.3. Lokalparker, kvarter-, neer- og sma-
bernslegeomrader samt gvrige flles op-
holdsarealer skal etableres og feerdiggeres
i takt med boligbebyggelsens ibrugtagning.

11. Grundejerforening

11.1. Der oprettes én grundejerforening fsel-
les for omraderne B1-10, B/S, D og F, nar
Odense kommune forlanger det. Forenin-
gens vedtaegter skal godkendes af Odense
byrdd. De til enhver tid vaerende ejere af de
enkelte parceller er forpligtet til at veere
medlem af grundejerforeningen.

Denne skal varetage vedligeholdelse af de
feelles grenne arealer, veje, stier, kloakker,
stgj- og sikringsbaelter samti gvrigt varetage
medlemmernes faelles interesser af enhver
art i forbindelse med de ejendomme, der
hgrer under foreningens omréde.

Grundejerforeningen er berettiget til at op-
kreeve bidrag hos medlemmerne til Igsning
af foreningens opgaver.
Neermere bestemmelser herom fastsaettes
i foreningens vedtzegter.

Grundejerforeningen har pligt til at tage ske-

de pa de feellesarealer, afsksermningsbaelte
og de private veje og stier i udstykningsom-
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radet, sdfremt dette kraeves af Odense by-
rad.

Grundejerforeningen skal st &ben for med-
lemskab for grundejere i de gvrige planlagte
udstykninger.

12. Ophzevelse af lokalplan

12.1. Den under den 11. marts 1987 af
Odense byrad vedtagne lokalplan nr. 4-387,
tinglyst den 13. maj 1987 ophaeves i sin
helhed.

13. Lokalplanens retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense byrdds endelige vedtagelse
og offentliggerelse af lokalplanen méa de
ejendomme, der er omfattet af planen jf. §
18 i lov om planleegning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medigrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt
i planen.

Dispensation

Byradet kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
feres ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og eksisterende lokalplaner
Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelse af planen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 12 en be-
stemmelse om, at den i afsnittet naevnte
lokalplan nr. 4-387 ophaeves.




Lokalplanforslaget vedtaget til offentligge-
relse.
Odense byrad, den 2. juni 1993

Lokalplanen vedtages endeligt.
Odense byrad, den 15. september 1993
sign. Verner Dalskov / Otto Jespersen

Lokalplanens retsvirkninger tradte i kraft
ved annoncering den 1/10-93.

Naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie er
ophaevetinden for lokalplanens omrade den
28. oktober 1993.

Anmelder:

Odense magistrat. 2. afdeling
Byplanafdelingen

Odense Slot, 5000 Odense C

Foranstdende lokalplan nr. 4-482 for et om-
rade vest for Ngrrebjergvej begeeres herved
i medfer af paragraf 31 i planloven tinglyst
pa felgende matrikelnumre:

ic, 1s, 1z, 8a, 9¢g, 9h, 9i, 9k, 9I, 1aa, 1ab,
1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al,
iam, 1an, 8m og 9d, alle af Over Holluf By,
Fraugde.

Samtidig begaeres lokalplan nr. 4-387, ting-
lyst den 13. maj 1987, aflyst pa samme
matrikelnumre.

Der er ikke sket udstykninger eller matriku-
leere sendringer inden for lokalplanens om-
rade fra den 4. maj 1993 og til dato.

Byplanafdelingen, den 23. november 1993
sign. Jergen Boe

Indfert i Dagbogen for Retten i Odense
01.12.93 091790

Lyst

sign. Bente Mortensen
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